Modernisierende Instandsetzung
des Mundsburg Office Towers
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Green Building - Integration nachhaltiger Gebaudetechnik un
Architektur in der UCI KINOWELT Mundsburg am 22. Juni 20




Der Begriff ,Nachhaltigkeit"

Der Begriff ,Nachhaltigkeit" stammt aus der
Forstwirtschaft des 16. Jahrhunderts:

Aufgrund des hohen Holzbedarfs fir den Bergwerksbau
schrieb die kursachsische Forstordnung 1560 vor:

«[...] daB den Untertanen und Bergwerken, soviel
madglichen und die Gehoélze ertragen kénnen, eine
wahrende Hilfe, auch eine unseren Amtern eine vor
und vor bleibende und beharrliche Nutzung bleiben
madge."

In seiner Publikation Uber die ,nachhaltende Nutzung"
der Walder benutzte Hans Carl von Carlowitz den
Begriff ,Nachhaltigkeit" 1713 zum ersten Mal.
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Das drei Saulen Model der Nachhaltigkeit

Brundland Kommission 1987:

,Dauerhafte Entwicklung ist Entwicklung, die die Bedlirfnisse der
Gegenwart befriedigt, ohne zu riskieren, dass kinftige
Generationen ihre eigenen Bedurfnisse nicht befriedigen kénnen®

Konferenz der Vereinten Nationen iiber Umwelt
und Entwicklung in Rio de Janeiro 1992

Die okologische Nachhaltigkeit beschreibt die Zieldimension,
Natur und Umwelt flar die nachfolgenden Generationen zu Umwelt

erhalten.

Die okonomische Nachhaltigkeit stellt das Postulat auf, dass die

Wirtschaftsweise so angelegt ist, dass sie dauerhaft eine lechaf )
tragfahige Grundlage flr Erwerb und Wohlstand bietet. Gesellschatt Wirtschaft
Die soziale Nachhaltigkeit versteht die Entwicklung der

Gesellschaft als einen Weg, der die Partizipation fur alle
Mitglieder einer Gemeinschaft erméglicht
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Alstrias Rahmenwerk zur Nachhaltigkeit
4 Stakeholder Gruppen - 3 Themenblocke
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ALSTRIAS RAHMENWERK ZUR NACHHALTIGKEIT
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Strategische Werte fuhren

zu operative Effekte

GLSTRIAS WERTE AUS DEN BEREICHEN MIETER UND INVESTOREN

Transparenz erhéhen
Verlasslichkeit bewahren
Langfristige Werte schaffen

Langfristige Mieterbeziehungen
aufrechterhalten

Transparenz und Property Management
verbessern

Effiziente und nachhaltige Buroflachen
schaffen

OPERATIVE EFFEKTE

Cashflow optimieren
Qualitat des Portfolios bewahren

Pro-aktive Arbeit auf den relevanten
Markten leisten

Rendite-Risiko-Profil optimieren
Zukinftige Bedurfnisse beachten

Langfristige Sichtweise statt kurzfristige
Profite

Nachhaltigkeit der Gebdude zertifizieren

Buroflachennutzung optimieren
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Der Mundsburg Office Tower als Beispiel zur
Anwendung der strategischen Werte
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AuBenansichten Mundsburg Innenansichten Mundsburg Office Tower bei Mieterstruktur MOT
bei Ankauf durch alstria Ankauf durch alstria leterstruktur _
bei Ankauf durch alstria
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Ableitung operativer Aufgaben aus den
Erkenntnissen des Bestandsmanagements

KALSTRIAS Werte

HERAUSFORDERUNGEN AUS DEM BESTAND

mangelhafte Gebdudehllle (kein
Waéarmeschutz vorhanden)

50% Leerstandsquote

kleinteilige Vermietung mit zumeist
bonitatsschwachen Nutzern

6 EUR/m?2 Nebenkosten

Mietklrzungen aufgrund regelmaBig
auftretender Mangel an der Heizung,
Kidhlung und Liftung

auftretende Mieterbeschwerden und
steigende Unzufriedenheit im Objekt

OPERATIVE MABNAHMEN

Gebdudestrukturen an die heutigen
Bedirfnisse der Nutzer anpassen

umfassende Fassadenmodernisierung
durchfihren

umfassende Modernisierung der
haustechnischen Anlagen

Handeln dokumentieren,

Qualitat der MaBnahmen sicherstellen und

Uber externe Stellen zertifizieren (DG

Ausbau nach den Bedurfnissen der Nutzer

NB)
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Operative MaBBnahme I:
Umfassende Fassadensanierung
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Energetische Optimierung der Gebaudehitlle

Primdrenergiebedarf

Ist-Zustand: 321 KWhim?2a (Ay)
3.253.452 kWhia

Saniert: 70 kWhim?2a (Ay)
713745 kWhia

Endenergiebedarf

Ist-Zustand: 412 KWhim?a (A,)
4.175.844 KWhia

Saniert: 55 KWhim?Za (Ay)
554.574 KWhia

Umweltwirkung

Ist-Zustand: 107 kgim?a (Ay)
1.083.231 kgla

Saniert: 21 kg/m?a (As)
209.384 kgla

Jahres-Priméarenergiebedarf

70
-

Jahres-Endenergiebedarf

i
CO,-Emission

sehr nie

.

Einsparpotential: 78%

2.539.710 kWh
251 KWh/m?a (Ay)

Einsparpotential: 87%

3.621.270 kKWh
357 KWh/m?a (Ay)

Einsparpotential: 81%
873.850 kg
86 kg/m?a (Ay)
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Basis: Hamburger Energiepass 2010 von hm-Ingenieure
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Operative MaBBnahme II:
Erneuerung samtlicher hautechnischer Anlagen
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Simulationsmodell - Stundenmittelwerte der operativen
Temperatur in Abhangigkeit der AuBentemperatur
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Operative MaBnahme III:
Erfullung individueller Bedurfnisse zukunftiger Nutzer
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Operative MaBnahme 1IV:
DGNB Zertifizierung zur Qualitatssicherung

oKonomische Vverte, sozialer u. Kultureller Werteschutz

|

Schutz der Umwelt Senkung der Sicherung von
Schonung der Lebenszykluskosten Gesundheit und
natdrlichen Ressourcen Erhalt 6konomischer Behaglichkeit im
Werte Gebaude
menschengerechtes
Umfeld

Okologische Qualitat Okonomische Qualitat Soziokulturelle und
22,5 % 22,5 % funktionale Qualitat
22,5 %

Standortqualitat
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Ergebnisse zum Mundsburg Office Tower

-

Gesamterfiillungsgrad

Objektbewertung Mundsburg Office Tower
nach DGNB Kriterien

( ®
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council

Eines von 7 Pilotprojekten des DGNB in Deutschland
zum Kriterienekatalog

- MBV10: Modernisieren Biro und Verwaltung 2010

Vorzertifikat in Silber
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Resluimee

GLSTRIAS WERTE UND DEREN UMSETZUNG AM BEISPIEL MOT

ALSTRIA WERTE

Transparenz erhéhen
Verlasslichkeit bewahren
Langfristige Werte schaffen

Langfristige Mieterbeziehungen
aufrechterhalten

Transparenz und Property Management
verbessern

Effiziente und nachhaltige Buroflachen
schaffen

OPERATIVE ERGEBNISSE

Transparentes Handeln Uber DGNB
Zertifizierung dokumentiert

GroBer Zuspruch der umliegenden
Anwohner

Immobilienwert erfolgreich entwickelt

50% vorvermietet an Atos Origin bereits
zwei Jahre vor Fertigstellung

L6ésung der operativen Herausforderungen
aus dem Bestandsmanagement

Effiziente und nachhaltige Buroflachen
geschaffen
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Vielen Dank
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